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Der Senat von Berlin ‘

-Ausfiihrungsvorschriften
zur Priifung der Einkommensverhilinisse
nach den §§ 9, 18-und 20~24 des Gesetzes
tiber die soziale Wohnraumférderung
(Wohnraumférderungsgesetz — WoFG)
(AV zu den §§ 9, 18 und 20-24 WoFG)

Vom 27. Februar 2007

Stadt IV A ?7
Telefon: 9012-4814 oder 9012-0, intern 912 48]4

Auf Grund des & 6 Abs 1 AZG werdcn zur Ausfuhrung derf,»f; 9,

18 und 20 bis 24 des Gesetzes iiber die soziale Wohnraumfarde-
rung {Wohnraumfdrderungsgesetz = WoFG) vom 13, Septern-

ber 2001 (BGBI. 1 8.'2376), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des -

Gesetzes vom 5. Dezember 2006 (BGBL. 1 S. 2748); d]e folgen-
‘ den Ausfithrungsvorschriften. erlassen:

1 Alloememes
1.1 Anwendungsbereuh

(1) Zur Bestimmung des bcgunsugten PCrSUnenklE]SCS bei der
Forderung - zugunsten von Wohnraum, bei der Wohnungs-
" putzung sowie zum Ausgleich von Fehlfordemng im geforder-
ten Wohnungsbau wird dle -Feststellung.der mafgebenden Ein-.
" kommensgrenze. nach -§9 WoFG dumhgeﬁlhrt werden die
IIaushaILsangchongen nich §'18 WoFG ermittelt und die Fin-
kommensermittlurig -nach:den §§ 20 bis 24 WoFG und dieser

Verwaltungsvorsehrift, soweit die §§9. 18, 20 bis 24 WoFG

unmittetbar anwendbar. sind oder in den genannten Rechts—
gebieten daraul verwiesen wird, vmgenommen :

L2 MdBGebend fur die Uberprufung der Emkmnmf:nS\erhait—

Hcmqlmltsangehougen sowie die Dim,hfuhlung der Emkom—
mensermittlung sind ‘die Ver haltmssc zum Zeitpunkl det An-
lld&’SSi‘E][Uﬂg

(3) Soweil im den der Eutscheldunﬂ zuﬂumdehegenden Rechis-
und Verwallzngsvorschiriften ¢in 'mderer Stichtag fiir.die Prii-
fung der Einkommensver hiiltnisse als-der Zeitpunkt der An-
tragsstellung genanitt ist, ist. de1 betn,ff'ende thpunkt maB-
ﬂebend .

1.2 Maﬁgebhchc Emkomm(.nsgrenze nach §9 WoFG

{1y Der gesetztich einheiflich gercgelte Jahresbetrag der Bundes-

cinkomménsgrenze des § 9 Abs. 2 W6FG betriigt fiir den Ein-
personcnhaushalt 12 400 Euro, Fiir den Zweipersonenhaushalt
18 000 Eure und erhéht sich fiir' jeden weiteren Haushalts-
angehdrigen um 4100 Euro. Nur haushaltsangehdrige Kinder

Jm Sinne des § 32 Abs. 1-bis 5 Einkommenssteuergesetz (EStG).

" erhibhen die Einkommensgrénze um jeweils 500 Euro jahrlich.

2) § 32- ESUG regelt in seineny Absatz 1, wer unter den Begriff
Kinder fallt: Absatz 2 regelt die vorrangige Betiicksichtigung
eines Adoptiv- oder Pflegckindes eines Steuerpflichtigen. In.den
Absiitzen 3 ist 5 ist ausgefiihrt, unter welchen Voraussetzungen
Kinder zu beriicksichtigen und dementsprechend bei der Erho-
hung der Emkommensomnzu um-540 Furo einzabeziehen sind.

Abweichend von der Reoelunﬂ des § 32 Abs. 3 EStG, nach der
ein Kind erst ab dem Monat in dem es lebend geboren wird,

bcrucksmhhgt wird, gilt im Hinblick auf eine nacl der Lebens-
erfahrung in abselibarer Zeit angemessene Wohnraumversor-
gung und eine moglichst zeitnahe Ermittlung des Einkominens
auch die um 500 Euro erhohte Einkommensgrenze, wenn das
Kind gemiil Nr. 1.3 Abs. 4 bereits zum Haushalt rechnet.

(3) Nach § 9 Abs. 3 WoFG kénnen die Lander durch Rechtsver-
ordnung abweichend von der bundesgesetzlichen Regelung zur
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Einkommensgrenzein § 9 Abs. 2 WoFG die Einkominensgrenze
festlegen, wenn es nach den 6rtlichen und regionalen woh-
mungswirtschaftlichen Verhiltnissen begriindet ist.Berlin hat
hiervon mit Verordnung vom 28, Miirz 2006 (GVBL. 8. 296} Ge-
brauck gemacht. Fiir Verfahren, fiir die Berlin ausdriicklich
eine Einkommensgienze nach § 9 Abs 3 WoFG bestimmt hat,
ist diese die malBgebende Einkommensgrenze.

1.3 Haushaltsangehérige nach §18 ‘WoFG

(1) Zum Haushalt rechren die i in § 18 Abs. 2 WoFG genaunten
Personen, wenn sie miteinander eing, Wohn— und Wirtschafts-

: uememschdft fihren.

{2) Um einen Lebenspartner im Sinne des §18 Abs 2 Nr. 3
WOEG handelt-es sich nur, wenn eine nach § 1 des Lebenspart-
nerschaftsgeseizes — LPartG — vom 16, Februar 2001 (BGBL 1
8.266), zulewzt gefindert durch Artike) 3 in Verbindung mit
Artikel 4 Abs: 2 des Gesetzes vom 6. Februar 2005 (BGBIL 1
S. .’203) wnksmn hegrundete Lebenspartnerschaft vorliegt.

(3) Um Partner einer sonstigen auf Dayer angelegten Lebens-
partnerschaft im Sinne.des § 18 Abs. 2 Nr. 4 WoFG handelt es
sich dann, wenn eine Lebensgememsc,haﬂ heSteht ‘die auf
Dauer angelést ist; keine weitersn Bindungen gleicher Art zu-
Jdsst und sich d}irch itinere Bindungen auszeiclinet, die eiit ge-
genseitiges Fireinandereinstehen begriinden und die fiber eine
reine Wohn- uid Wirtschaftsgemeinscliaft hinausgehen. Soll
eine derartige Lebensgemeinschaft erst begriindet werden,

- haben die Antmgstei]er eine enfsprectiende Abslclltscri{lalumT

abzitgeben und sich zu verpflichten, die Wohnung gemeinsam
zu beziehen. Die Einhaltung dieser Verpflichtung ist durch ent-

. sprechende Nebenbestimmung zur Erfillung der gesetzlichen
Vmaussatzungen desBescheides sicherzusteflen unid gegebenen- |
~ falis it einem Hinweis auf eine médgliche Kindigungsaufforde-.

rumig nach § 27 Abs 6 WoFG zu ver binden.
(4) Zum Haushalt gehdren auch die:in § 18 Abs. 2 WoFG ge-

hannten Personen, die alsbald in den Haushalt aufgenommen
-werden sollen. Alsbald heifft in der Regel innerhalt von seclis

Monaten. Zum Haushalt ist auch ein ungeborenes Kind zu
rechinen, wenn eing drzilich bescheinigte Schwangerschaft inin-
desténs in der 14, Schwangerschafiswoche vorliegt. Die als-

.baldlge Aufnahmein den Haushalt ist in der jeweiliger Beschei-

nigung - aufer bei ungeborenen Kitidern — durch eine ent-
sprechende Nebeubestimmung sicherzustelleri. :

"2 Einkommensermlttlm_n_g

Soweit frefne. a_'r'ldere_Re-ge'lung durch dif_:ég Verwaltungsvor-
schriften erfolgt, sind grundsétzlich die allgemeinen Verwal-
tungsvorschriften zur Durchfilhrung des Wohngeldgesetzes zu

~ den § 10 bis-13 Wohngeldgesetz (WoGG) anzuwénden.
Die. Allgememe Verwalungsvorschrift zur- Durchfiihrang des |

Wolingeldgesetzes 2002 (WoGVwV 2002) in der Fassung vom

" 27. Dezember- 2001 ist - veréffentlicht i _Bundf:aanzelge;

Nr, 1 avom 17. .Januar'ZOO?.
2.1 Gesamtemkommen nach § 20 WoFG

n Das Gesamtemkommen ist die' Summe der Jahresemkom-

men (§§ 21 bis 23 WoFG) aller Haushaltsangehdrigen abzitglich
der Frei- und Abzugsbetriige (§24 Wol'G) entsprechend den
Verhéltnissen zum Zeitpunkt der Antragsstellung.

a) Zuméichst ist fiir jeden Haushaltsangehdrigen nach den §§ 21
und 22 WoFG das Jahreseinkommen zu ermitteln.

aa) Beiden steuerpflichtigen positiven Einkilinften nach § 21
Abs. 1 WoFG in Verbindung mit §2 Abs. 1,2 und 5a
EStG sind die Betriebsausgaben und die Werbungskos-
ten in vorgelegten Steuerbescheiden bereits beriicksich-
tigt (vgl. hierzn auch 10.106 und 10,112 der WoGVwV).

bb) Bei den Finnahmen nach §21 Abs. 2 WolG sind nach
§21 Abs. 3 WoFG die Aufwendungen zum Erwerb, zur

stz inn



Sicherung ﬁnd zur Erhaltung dieser Einnahmen noch
abzuzichen (mxt Ausnahme vo1n §21 Aba 2 Nr. 5.3 bis
5.3 WoFG)

b) Von dem sich fiir den jeweiligen Haush"ﬂtsangehongen erge-
benden Betrag ist nach § 23 WoFG der pausthale Abzug fiir
die Entrichtung von Steuern, Beitriigen zur Kranken- und
Pllegeversicherung .- und zur Renteniversicherung vor-
zunehmen, sofern Stevern und entsprechende Beitrage tat-
siichlich eigenstiindig entrichtet werden.

¢} Die. nach den § 2123 WoFG ermittelten Jahreseinkommen
aller Haushaltsangehorigen sind zusammenzurechnen.

d) Von der Summe der Jahreseinkommeen sind nach § 24 WoFG
zur Ermittlung des Gesamteinkommens die Frei- und Ab-
zugshetrige abzusetzen.

(2) Das heifit schematlswrt

Positive Einkiinfte nach § 2 Abs 1,2und 5a EStG (§21 Abs. 1,
§22 WoPG) .

- gegebencnfalls Werbungskosten, Kinderbetreuungskasten
und Betriebsausgaben-(inir, wenn positive Einkiinfte nicht
dutch Steuérbescheide nachgewiesen sind, im Steuerbe-
scheid ist der Abzug bereits esfolgt)- o ‘

+ die abschliefiend ‘genannten Einnahmen nach §21 Abs.2

. WoFG in Verbindting mit § 22 WoFG

- Aufwendungén: nach § 21 Abq F-in Velbmdung mit §21
Abs. 2 WoFG .

= Zwischensumte :

 — pauschaler Abzug nach §23 WOFG -
= Jahreseinkonimen nach § 21 Abs. 1 WoEG _

éumme_ der Jahteseinkommen der Haushaltsangehdrigen
- Frei: und Abzugsbetrige nach § 24 WoFG =
= jahrliches Gesamteinkommen nach § 20 WoFG -

(3) Der Antragsteller und seine Haushdltéangehc’irig&h haben
zur Ermittlung des Gesamteinkommens die Pflicht, Auskunft
tiber ilire Emkommenwerhaltnme al erteilen, wenn sieé Rechts-

“vorteile auf) grund einer Subventionierung e1langen wollen. Dies .

~hat iiber eine Erklirung Zo desi Einkorimensverhiltnissen fiir
]edeb Hdushdltsmltghed unter Beifiigung.von geeigneten Nach-
weisen — zum Beispiel Rentenbescheiden, Beschéinigung des
Arbeitgebers bei unselhstandiger Bcschaftigung -zu erfolgen.

. {4y Nach §32 Abs: 4 WoFG haben duch — bei ‘begriindeten
. Zweifeln an der Richtigkeit der Angaben und der vorgelegten
Fiakommensnachweise — die Finanzbehdrden und Arbeiigeber
Auskunft zu erteilen, wenn es.zut Sicherung der’ Zweckbestim-
‘mung der Wohnungen oder den’ Besnmmuncen der Forder-
Zusage notwendig ist. ) :

22 Begr-iﬂ des _Jahreseinkdmmens nach § 21 WOFG

(1) 8§21 WoFG entspricht weitgehend § 10 WoGG Die
Nummer 10,0 ff, der Allgemeinen Verwaltungsvorschrifl zur
Durchfiihrung des Wohngeldgesetzes (WoGVwY) mit Aus-
nahme der in Absatz 2 genannien Nummern sind anzuwenden.

' (2) Mangels emsprechendcr Rechtsgrundlage sind bei der Ein-
" kommensermittlung in der sozialen Wohnraum{drderung nicht
auwendbar: ‘

a) Nummer 10.201.6 Abs. 1 Buchstabe d WoGVwV hinsicht-
lich des Mutterschaftsgeldes nach deri Gesetz iiber: die
Krankenversicherung der Landwirte und nach dem Zweiten
Gesetz Tiber-die Kraukenversicherung der Landwirte,

b) Nummer 10.201.6 Abs: 1 Buchstabe e und [ sowie Abs. 4
WoGVwV - Mutterschutzleistungen —,

c) Nummer 102017 WoGVwV - Mutterschaftsge]d nach

§ 200 RVO -

dy Nurmmer 10.207 WoGVwV — Leistungen der lanfénden Hilfe
zum Lebensunterhalt hinsichilich der Bewchner von Hei-
men im Sinne des Heimg’esetzes -
" &) Nummer 10.209 WoGVwV - Ansatz des Mietwertes des
" Eigenhuizers, der meln als 2 Wohnungen im eigenen Haus
hat -

2.3 Ermlttlungszeitramn des .}theselnkommens

nach § 22 WoFG '
§22 WoFG entspricht weitgehend § 11 WoGG. §22 WoFG
stellt auf das mit Sicherheit zu erwartende Einkommen in den -
zwdIf Monaten ab Antragstellungab, § 11 WoGG anf das zi er-
wartende Einkommen im Bcwzlllg,uug:.zeltrdum fir die Zahlung
von Wohngeld. Der Brmitilungszeitraum im Sinne von §72
WoFG ist maBgeblich. Die Nummel 1111 If, der WoGVwV
sind anzuwenden,
Die Nummern 11.0 und 11.12 Abs 2 der WoGVwV enthalten
nur-wohngeldspezifi suhe Vmschuften vnd sind nlchl anzuweli-
den. :

24. P'luschaler Abzugnach § 23 WoFG

§23 Abq 1 und 2 WoFG entspr icht §12 Abs. I und 2 WoGG.
DIC Nummer 12.11ff. der WOGVWV smd dnzuwendcn Ab-

‘ lungsvmschr;ften in § 12 Abs 3 WoGG entfallt der ]muscll'l]e

Abzug von 6V. H. im Rahmen der Emhommeuse:mlttlung in
der waalen WohnraumfSrderung und in darauf verweisenden .
Rechitsgebieten. '

2.5 Frei- und Abzugsbetriige nach § 24 WolG

(1} §24 WoFG entspricht § 13 WoGG. wemehend Fs sind die

“hierzu vorliegenden WoGVwV mit Ausnahme der wohngeld-

spezifischen’ Regelungen der Nummern 13.0; 13.10 und 13.13
WoGVwV anzuwc-.,nden Den Freibetrag fiir Opfer national-
sozialistischer Verfolgung und-ihnen Gleichgestellte im -Sinne
des Bundesentschadgungsgeselzes ‘kennt- nur das Wohn-
geldrecht,” er ist in der sozialen Wohnraumfdrderung und
daranf verweisenden Rechisgebieten nicht anzuwenden. '

(2) Dic Schwerbehinderten-Freibetriige sind in der in §24

Abs. 1 Nr.'1 und 2 WoFG genapnten Hohe bei der Ermlttluna

des Geqamtemkommens abzusetzen.

" {3)] Der Freibetrag fLu junge Ehepda.rc 1st in der in §24 Abs 1

Nr. 3 WoFG genannten Hohe bei der Ermittlung des Gesamt-

" einkommens’ abzusetzen. Al junges-Ehepaar gilt nur das Elie-

paar bis zum Ablaiif des fiinften Kalenderjahles nach dem Jahr
dér FhésclilieBung und wenn keiner der Ehegatten das:40. Le-
bens;ahr vollendet. hal. Wird bei Antzagstellung angcgcben
dass mit der alsbald in den Haushalt aufgeuommenen Person
die Ehe geschlossen wird und die Kriterien fiir ein juriges Ehe-
paai Hegen vor, ist vom Gasamtemkommeu der Freibetrdg fm
junge Eheleute abzusetzen

Der. Fréibetrag filr junge Ehepaare fmdet anf Lebenspdltnel
einer eingetrapenen Lebenspartserschaft und. aufl .sonstige
dauerhafte Lebeusgememsohaf ten keing Anwendung.

(4) Die Flelbctrage sind auch dann bei der Einkommensermitt-
lung abzusetzen, wenn abzusehen ist, dass sie wiikrend der
Geltungsdauer einer wohnungswntsclnfthchen Bescheinigung
entfallen werden.

(5) In Anwendung der Halteregﬂhmg des §27 Abs. 3 Satz4
Nr. | WoFG werden unverheiratete Paare mit gemeinsamem
Kind jungen Ehepaaren gleichgestellt, wenn beide Pariner das
40. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und keines der ge-
meinsamen Kinder das 5. Lebensjahr voilendet hat.

3 Schlussvorschriften

Dicse Verwaltungsvorschriften ireten mit Wirkung vom
1. Jarar 2007 in K1aft Sie treten mit Ablauf des 31. Dezembcr
201 F-auBer Kraft.
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